Kallelse till ordinarie féreningsstimma i Rudboda Bostadsrattsforening

Tid/plats: Kéllingens skolas matsal klockan 18.30 torsdag 3 april 2014

Dagordning (ska bifogas kallelsen enligt stadgarna §26)

1.

w

10.
11
12.

13.
14,
15.

16

17.

18.
19.
20.

21.
22.

Staimman 6ppnas av styrelsens ordférande eller av den person som styrelsen har
utsett.

Stamman utser ordférande vid stamman.

Stdmmans ordférande utser protokollférare vid stimman.

Stammans ordférande upprattar en forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud
och bitraden (rostlangd).

Fraga om godkdnnande av réstldngden.

Stamman utser tva justeringsman tillika réstraknare.

Fraga om kallelse till stimman och handlingar tillstdllts medlemmarna inom den tid
och iden ordning som anges i § 26 i foreningens stadgar.

Fraga om godkdnnande av dagordningen f6r stdmman.

Styrelsens arsredovisningshandlingar, d. v. s. balansrdkning, resultatrakning, noter och
forvaltningsberittelse genomgas.

Revisionsberattelsen genomgas.

Fraga om faststdllande av resultatrakning och balansrakning.

Fraga om dispositioner i anledning av den vinst eller férlust som anges i den
balansrakning som har faststallts.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Fraga om arvode at styrelseledamdter, styrelsesuppleanter och revisorer.

Styrelsen forslag och anmalningar till stdmman

(Foérslag och anmilningar bifogas i stdammohandlingarna.)

De motioner som medlemmarna vackt enligt §27 i foreningens stadgar.
(Motionerna bifogas med stammohandlingarna)

Val av styrelsens ordférande, 6vriga styrelseledaméter och suppleanter for dem
(omedelbar justering). (Valberedningens forslag bifogas stimmohandlingarna)

Val av revisorer och revisorssuppleant (omedelbar justering).

Val av valberedning (omedelbar justering).

Fragor om styrelsens budget for det I6pande rakenskapsaret. Fragor om de langsiktiga
underhalls- och finansieringsplanerna.

Ovriga fragor.

Stammans avslutande.

Glom inte att fullmakter ska vara dagtecknade for att gélla. Ingen medlem kan foretrdda fler &n en
fullmaktsgivare.

Stimmohandlingar med bland annat arsredovisning och medlemsmotioner kommer att delas ut
senast torsdag den 27 mars 2014.

Vilkomna till drets ordinarie féreningsstimma halsar styrelsen for Rudboda brf.




Liding6 2014-03-13
Ekonomii all enkelhet

2013 har inte varit nagot sarskilt bra ar, rent ekonomiskt, fér féreningen. Arets bokslut visar
pa ett underskott med drygt 1,4 miljoner kronor. Det dr knappt 200 000 kronor samre an for
2012. I langden &r detta inte hallbart dven om vi kassamassigt (rorelseresultat minus
avskrivningar men plus resultat av finansiella poster) gér ett plus pa ca 500 000 kronor.

Sjalvklart ska var ekonomi de senaste aren ses mot bakgrund av att vi hoppas kunna
genomféra den tomtaffar (Lojobacken) som vi nu kdmpat f6r i ca 8 ar. | dag vet vi att det
med all sannolikhet blir en ny detaljplan f6ér var fastighet (Lojo1) som medger ny bebyggelse.
Ett slutférande av tomtaffaren med PEAB i enlighet med flera stimmobeslut kommer att
hogst patagligt dndra de ekonomiska forutsattningarna for var forening. Om tomtaffaren av
nagot skal skulle stoppas kommer féreningen under en period av 2-3 ar fran 2015 behdva
hoja avgifterna med totalt ca 25% for att amortera lan for gjorda investeringar. | dagsldget
finns det dock inget som talar for en sddan utveckling.

2013 i jamforelse med 2012

Kostnader som okat ar i forsta hand reparationskostnaderna. 2013 uppgar dessa till drygt 1
miljon kronor - d.v.s. en 6kning med 300% jamfért med 2012. Skadorna ar uteslutande
vattenskador och féljder av vattenskador. En forklaring till 6kningens storlek &ar att 3 storre
skador uppstod 2012 men reglerades forst 2013, vilket ocksd omnamndes muntligen pa
stdmman 2013. Totalt omfattar beloppet 11 separata skador dar foreningen valt att inte
anvanda sin férsakring. Var fastighetsforsakring har en sjalvrisk pa 2 prisbasbelopp (= 88 000
kr) vilket innebér att foreningen inte nyttjar sin forsakring ndr vara kostnader berdknas
understiga 100 000 kronor. Skulle vi utnyttja forsakringen for dessa skador riskerar vi att var
sjdlvrisk/premie héjs. Av de skador som bokférts 2013 &r de flesta hanforliga till Idngsamt
lackande avstdngningsventiler i kok och badrum. Tyvarr tar det ofta lang tid innan dessa
skador upptédcks. Samtliga skador har varit i husens bottenvaningar. | tva fall har samma
grundskada drabbat 2 ldgenheter vid samma tillfalle. Vi vet redan att vi dven 2014 kommer
att ha skador till ett varde av mer an 500 000 kronor.

| 6vrigt kan gladjande nog noteras att vi hade nagot ldgre taxebundna kostnader (virme,
vatten, avlopp, el) under dret dn under 2012. Fastighetskostnaderna (skétsel av hus och
tradgard) har minskat med dryga 10% 2013 i férhallande till 2012.

Rantekostnaderna har 6kat liksom avskrivningarna. Det ar en f6ljd av vara investeringar
(portar- och trapphus, taksikringar, ventilerade golv f6r att minska risken for fuktskador, och
den nu pagaende garagerenoveringen) med andra ord vi tillfér viarden for dessa pengar.

Avgiftshojningen 2013 gav ett tillskott pa berdknade drygt 300 000 kronor.
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rudboda

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-01-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kv. Lojo nr 1 1971 Lidingd

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1971 - 1973 och bestar av 24 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1973.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 27 163 m?, varav 22 486 m2 utgdr lagenhetsyta och 4 677 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 304 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

141 141

1 0 1
r T T T _ T T -_\
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Forskola 200 m2 2015

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Balkongpaneler 2014 10-25 per ar
Tréfasader mélning 2014 - 2020 2-5 fasader per ar
Portiker 2014 1/3 per ar
Varmesystem 2015 2016
Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fuktskaderisk Anticimex

Medlemmar

Medlemslagenheter: 304 st.
Medlemslokaler: 1 st.

Overlatelser under &ret: 19 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Ingrid Gorel Katarina Malmstrém Ordférande
Jan Erik Detthoff Ledamot
Inga Yvonne Angstrém Ledamot
Karin Lillebil Flodin Ledamot
Barry Sigurd Olivefeldt Ledamot
Andreas Mork Suppleant
Susanne Hard af Segerstad Suppleant
Nils Jérgen Tom Lars Sacklén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Ingrid Gérel Katarina Malmstrém, Jan Erik Detthoff, Inga Yvonne Angstrém, Nils Jérgen Tom Lars Sacklén och Susanne
Hard af Segerstad.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jérgen Pohl Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Gunnar Stenstrém Ordinarie Intern

Emma Colerus Suppleant Intern
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Valberedning
Kenneth Hedenstrom
Margareta Spang
Agneta Jansson
Kristina Vindelstam

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2013-04-18.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Utférda underhallsarbeten utgjordes av 3 malade fasader (balkongsidor) samt test pa underhall av 9 balkongpaneler.

Renovering av garage pabdrjades i september med berédknat slutdatum hosten 2014 (entreprenéren forsattes i konkurs i
jan 2014)

Kommunen pébdrjade arbete for ny detaljplan for fastigheten Lojo 1.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Garagerenoveringen avstannade i januari pa grund av att entreprenoren forsattes i konkurs. Styrelsen raknar med att
arbetet kommer i gdng med ny entreprendr i mars. Konkursen beraknas férdyra projektet med uppskattningsvis 1 miljon
kronor (ca 5% av den totala berdknade kostnaden).

Foreningen har tecknat ett avtal med Anticimex om genomgang av hela lagenhetsbestandet avseende risker for
fuktskador. Protokoll per lagenhet kommer att uppréttas under Q1 2014.

Foreningens ekonomi

Foreningen har 6kat sin laneskuld for att finansiera garagerenoveringen. Rorelsemassigt borde avgifterna hojas ytterligare
ca 5%. Styrelsen raknar dock med att under slutet av 2015 kunna slutféra den fastighetsaffar som det avtalats med PEAB
om. Affaren &r villkorad av en andring av gallande detaljplan. Arbete pagér i kommunen med detta. Nar affaren
genomfors far foreningen ett tillskott om ca 80 miljoner kronor. Féreningens langtidsbudget inrymmer 2 alternativa
scenarier, ett med en genomford tomtforsaljning och ett alternativ om férsaljningen inte genomférs som planerat.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2020.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2014-02-01 med 5 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2013 Kostnadsfordelning 2013
Kapital- )
Hyror kostnader Repa;i/toloner Periodiskt
2% 13% underhall

Avskriv- 3%
ningar
14%
Taxebundna
kostnader
31%
. Ovrig drift - * Fastighets-
Arsavgifter 29% avgift

98% 3%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 22 486 m2 bostader och 4 677 m?2 lokaler.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 564 550 537 537
Hyror/m2 hyresrattsyta 2276 2124 1895 1860
La&n/m2 bostadsréattsyta 2 462 2201 2 031 2 058
Elkostnad/m? totalyta 18 17 21 21
Varmekostnad/m? totalyta 119 126 114 124
Vattenkostnad/m? totalyta 12 14 15 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 56 44 50

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2013 2012

Not 1 13 086 384 12773919
31049 11038

13 117 434 12 784 958

Not 2

-1 677 067 -1 937 879

-1 063 645 -313 951

-479 339 -1 216 282

-4 441 795 -4 509 880

-674 273 -653 236

-431 970 -480 200

-1 220 250 -1170132

-638 752 -497 559

-1 989 508 -1795270

-12 616 598 -12 574 388

500 836 210 569

1940 11571

~ -1961653 -1 486 984

-1959713 -1475 413

-1 458 877 -1 264 844

9571 0

9571 0

-1 449 306 -1 264 844
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

L&ngfristiga vardepappersinnehav Not 6

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 7

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

72215782

528 558

1664 038
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2013-12-31

59 214 065
12 876 877
124 840

2200
_ 100000
102 200

72 317 982

22 142
12 881
143 346
350 189
0

11850
1652 188

2 192 596

74 510 578

2012-12-31

60 662 665
1653 805
138973

62 455 443

2200
100 000
102 200

62 557 643

6515

0

143 740
323131
3064
476 450

69 885
923771

993 656
1470 106

64 027 748
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 10
Skulder till kreditinstitut Not 11

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 12
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 11
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
1388 000 1388 000
28 000 28 000
6 830 866 6 198 866
8 246 866 7 614 866
2 214 869 4111713
-1 449 306 -1264 844
765 563 2 846 869
9012 429 10 461 735
6 757 275 5888 946
48 899 514 43 861 386
55 656 789 49 750 332
61872 61872
4102 453 1636 936
0 35458
3 568 764 6 264
1114161 1056 902
994111 1018248
9 841 361 3815681
74 510 578 64 027 748
72 868 000 52 868 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Rudboda
713600-0796

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&

att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran &rsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att péverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att

skilja sig frén arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar

enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2013
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,94%
Fastighetsforbattringar 2,86%
Yttre anlaggningar 3,33%
Fastighetsrenovering 5,00%
Soprum/sophus 5,00%
Garage/parkering 10,00%
Miljoforbattringar 5,00%
Maskiner 10,00%
Taksakringsutrustning 5,00%

(skrivs av fran och med juni-2013)

2012

1,94%
2,86%
3,33%
5,00%
5,00%
10,00%
5,00%
10,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1 2013

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 12 760 770

Hyresintakter 325614
13 086 384
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12 459 896
314 024
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Kallare

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Bredband

Hiss

Fonster

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Forskola
Gemensamma utrymmen
Kallare

VVS
Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer
Huskropp utvandigt
Fasad
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Sida9av 13

441 001
0

579 403
42 970
262 813
318 048
0

1195

0

619
30439
581

1677 067

0
37075
13 688
44 914
39959
12 000
2 828
50 156
166 584
23 802
12792
0

0

5654
2420

0
651774

1063 645

0

6188

0

0

154 486
0

0

0
121243
107 800
0

89622

479 339
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420 000
36 521
643 377
53 440
393736
318 048
2216
14349
626
10 140
39270

6155
1937 879

1195
34 950
12 231
19 531
60 915

0
14 938
125 080
0

1690
13483

1400

6813

0

0
13875
7850
313 951

8 550

0
51270
382 864
0

282 796
13 063
92 000
154 000
155940
75799
0

1216 282



Not 2 forts.
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden ovriga
Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Foreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ek Forening
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013 2012

488 762 452 117
3242 862 3341355
339 099 380 369
340 350 334439
30722 1600
4441795 4 509 880
199 279 180 343
466 758 466 716
8236 6177
674 273 653 236
431970 480 200
8 364 1975

7 843 12 628

16 903 19 416

13 250 36 750

6 600 10 800

63 563 37 250

61 846 22 128
16 182 21519

9 369 71951
294010 281104
6 766 25898

42 001 55633
17 691 25782
446 125 532 188
6 563 3750

11 360 11360
191 814 0
1220 250 1170132
506 000 445 900
4 644 -34 254
123163 75708
4945 10 205
638 752 497 559
600 000 600 000
1368 819 1192914
14133 2355
1982 952 1795270
12 616 958 12 574 388
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Not 3 2013-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 79 659 595
Nyanskaffningar 526 775
Utgaende anskaffningsvirde 80 186 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -18 996 930
Avrets avskrivningar enligt plan -1975 375
Utgaende avskrivning enligt plan -20 972 305
Planenligt restvarde vid arets slut 59 214 065
| planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med 7 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 202 000 000
Taxeringsvarde mark ~ 140413000
342 413 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 336 000 000
Lokaler 6413000
342 413 000
Not 4 2013-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad 12 876 877
12 876 877
Not 5 2013-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 158 513
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende anskaffningsvirde 158 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -19 540
Arets avskrivningar enligt plan -14133
Utrangering/férsaljning B 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -33673
Redovisat restvarde vid arets slut 124 840
Not 6 Bokfort
LANGFRISTIGA Nominellt vérde
VARDEPAPPERSINNEHAV varde 2013-12-31
Aktiekapital Lojobacken AB 100 000 ~ 100 000
100 000
Sida 11 av 13

2012-12-31

74 686 856
4972739
79 659 595

-17 204 016
-1792914
-18 996 930

60 662 665
7 000 000

185 200 000
118 324 000
303 524 000

297 000 000
6 524 000
303 524 000

2012-12-31

1653 805
1653 805

2012-12-31

17 185
141 328

0
158 513

-17 185
=2 355
0

-19 540

138 973

Verkligt
varde
2013-12-31
100 000

100 000

Brf Rudboda
713600-0796

Bokfort
virde
2012-12-31
100 000

100 000



Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Administration

Bredband

Stérningsjour och larm

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 10
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 11

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Rudboda
713600-0796

2013-12-31 2012-12-31
229171 199 279
117 217 117 198
0 4 595
2 059 2 059
B 1742 0
350 189 323 131
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Féréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
1388 000 0 0 1388 000
28 000 0 0 28 000
6830866 320000 312000 6 198 866
8 246 866 320 000 312 000 7 614 866
2214 869 -320 000 -1 576 844 4111713
~ -1449 306 -1 449 309 1264 844 -1264844
765 563 -1769 306 -312 000 2 846 869
9012 429 -1 449 306 0 10 461 735
2013 2012
6 198 866 5894 866
320 000 0
312 000 304 000
0 0
0 0
6 830 866 6 198 866
Réntesats 2013-12-31 2012-12-31
7 000 000 6 000 000
STIBOR T/N +1,4 % 6 757 275 5 888 946
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,990 % 6 063 256 6125128 2016-09-30
2,990 % 7 898 130 7 898 130 2016-09-30
2,440 % 9 900 000 9 900 000 2015-04-30
2,950 % 20 000 000 20 000 000 2014-09-01
2,440 % 5100000 - 0 Rorlig ranta
48 961 386 43 923 258
~ -61872 -61872
48 899 514 43 861 386

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 652 026 kr.
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Not 12
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten
Sophamtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta
Konsultkostnader
Pension

VVS
Varmeanlaggning

LIDINGO den “1 /& 2014

atarina Malmstrom

Ingrid Gor

rdférande

27,

Karin Lillebil Flodin
Ledamot

J
;?J%’M
ga Yvonne Angstro

Ledamot

[arrrevisionsberattelse haf l[amnats den

2013-12-31 2012-12-31
110 766 89 285
373784 481779

69 586 71652
51486 83 994
44000 37 000
193 800 121200
59 007 17 076
90 314 40 441
33500 38 500
43105 38 384
10 500 37 591
34313 0
1114 161 1056 902

X

an Erik Detthoff
Ledamot

/

V4
J4t Ay T -

Barry Sigur‘ Olivefeldt
Ledamot

/¥ 2 2014

-~

nnaf ‘Stenstrom
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rudboda, org. nr 713600-0796

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rudboda for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade/godkinda revisorn innebér detta att han/hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade/godkinda revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppn rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur foreningen upprattar rsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Rudboda for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

dndamalsenliga som grund f6r vdra uttalanden. Téby/Lidingd den ﬁ%ars 2014

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprattatsr emghet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden—
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

./
22

Fran foreningen



Motion till &rsstimman i BRF Rudboda 2014-04-03

Med tanke pa vira problem gillande garagerenoveringen sa har jag blivit dnnu
mer dvertygad om att jag skulle féredra en 6ppen planlésning med foljande

argument:

1. Vi kommer f4 ett lika inbrottssikert garage som tidigare med val l3sta till
och utfarter, 6ppningsbara med personliga taggar eller motsvarande.

2. Om man vill ha burar for att forvara saker i sitt garage sa blir det inte
sakrare for att man har galler dd det erbjuder full insyn i béset!

3. Vad sdger brandskyddet om att férvara saker i garaget?

4. Kan det rent av vara s att det inte ska vara tillatet att féorvara mobler mm.
[ garaget p.g.a. brandfaran?

5. Det blir lite mer plats nir man vill ta sig in eller ut ur sitt bas utan galler

6. Man slipper skrangliga natdérrar som antagligen har ndgon form av
trilskande lasanordning.

7. Hur ska ndtdorrarna séttas fast i det nya ytskiktet? Att goéra hal i ytan
kommer siker att bidra till att fukt kan trdnga ner under ytskiktet. (Det ar
val pa grund av detta som vi nu renoverar garaget?)

8. Forvaringen av Vinterdidck/sommardack ar enkelt att ordna med en
laskedja.

9. Sist men inte minst sd kan vi sakert spara mellan 2,5 till 3 miljoner
kronor som kan anvindas till ndgot battre, da vi efter konkursen hos var

entreprendr sikert behover lagga ut pengar bl.a. fér en ny upphandling.

Medlem 256 Karl Elias




Svar pa motion fran Karl Elias

Vi uppfattar att medlemmen yrkar att tidigare beslut om att bibehalla indelningen i
garageboxar ska ersittas av ett beslut om att féreningens garage efter renovering ska vara
dppet (utan indelning i 121 boxar med 2 platser i vardera box).

e Styrelsens uppfattning &r att ett beslut i enlighet med motionen kraver att ett
beslut fattas med 2/3-dels majoritet eftersom det innebadr en dndring av enskilda
medlemmars bostadsratt.

e Styrelsens uppfattning dr att frdgan prévats i samband med tidigare stimmobeslut
2012 och 2013 dir det tydligt angavs att garagets indelning i boxar ska aterstallas.
Styrelsen hanvisar ocksa till den enkla enkdt som medlemmarna hade méjlighet att
besvara och dar knappt 40 medlemmar ansag att fragan borde omprdvas till férman
for en 6ppen garageldsning.

e Styrelsen yrkar att stimman avvisar motionen med hénvisning till tidigare beslut
och till utfallet av den medlemsenkit som genomfoérdes i fragan under hosten
2013, och dn mer viktigt, till att en 6ppen l6sning innebér en pataglig fordndring av
enskilda medlemmars bostadsratter.

| forhallande till den ekonomiska planen (féreningens grunddokument) &r det inga formella
problem med en 6ppen l&sning eftersom bostadsratterna ar upplatna med "garageplats”
eller parkeringsplats. Det som ségs &r att platsen ska vara dedikerad (=fast numrerad plats).
Detta giller oavsett om det ir garageplats eller p-plats. Dock har garaget fran borjan haft en
indelning i boxar med egen port till varje plats. Detta innebar att medlemmarna haft
anledning att utgd fran att garageboxen utgor del av bostadsratten. Sannolikt skulle, mot
denna bakgrund, en prévning ge vid handen att inredningen &r att betrakta som en del av

bostadsratterna.

Styrelsen anser att det férvisso finns argument for ett 6ppet garage. Kostnaden for
inredningen pa drygt 2,5 miljoner &r ett sadant. Vi vill fér ordningens skull dock papeka;

e att brandférsvaret inte ser nagra problem med boxar, det &r saledes inte ett hallbart

argument fér en 6ppen I6sning.

e att det finns ett antal vl fungerande garage med den 16sning pd inredning som ar
planerad fér vart garage, avseende indelning i boxar med gallervaggar och portar.

e att det finns vil etablerade och dokumenterade metoder for att sdkra tatskiktets
funktion trots installation av "n&tburar med portar".




e En 6ppen I6sning innebir en pataglig inskrdnkning i den enskilde medlemmens frihet
att nyttja garageplatsen fér annat an bilparkering eftersom vi inte har ndgra regler
som exkluderar annan anvindning av garageplatsen an uppstéllning av fordon.

e De flesta férsikringsbolag har hégre premie och/eller sjdlvrisk pa forsakringar, da
bilar star i 6ppet garage.

Styrelsen fér Rudboda brf den 14 mars
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Motion till Rudboda BRF:s féreningsstamma 2014.

Vi har, sedan féreningen bildades, stadgeenligt en styrelse med atta ledamoter
varav tre suppleanter. Under dren har styrelsen utvecklat en allt flitigare kontakt
med SBC samt, pa eget initiativ, (fér ndgra ar sedan i samband med tomtaffaren)
tagit konsulthjalp av Torgny Skéldborg - tidigare styrelseordférande i féreningen.
Torgny skoter dessutom, med den adran, en betydande del av féreningens
administrativa drenden. Som arvode far han en del av styrelsens arvode

samt - vad jag forstar - fritt utnyttja styrelserummet som kontor for sitt eget

féretag. En smart I6sning som ocksa gynnar féreningen.
Med anledning av ovanstaende féreslar jag (dven om Torgnys uppdrag upphor

i 0 m att tomtaffaren slutfors) att styrelsen motiverar vilket som bér vara det

lampligaste antalet ledamdéter i var foreningsstyrelse.
) (\

BoOrje Peterson




Svar pa motion fran Borje Peterson

Motionen uppfattas av styrelsen som en 0ppen fraga om lampligt antal ledamoter och suppleanter i
foreningens styrelse. '

Styrelsen hinvisar i forsta hand till stadgarna dar antalet ledamdter och suppleanter anges till 5
respektive 3 (§ 14 som anger antalet till 1 ordférande, 4 ledamdter och fér dessa 3 suppleanter).

Enligt styrelsen dr den stadgemadssiga ordningen en lamplig avvagning for att skapa en fungerande
féreningsledning. Stadgarna (§23) ger styrelsen méjlighet att anlita bitrade av forvaltare/
forvaltningsbolag i den utstrdackning som kravs vid varje tidpunkt. Med andra ord antalet ledamoter i
styrelsen behéver inte regleras av den mangd arbetsuppgifter styrelsen har vid varje tillfalle.

Det &r upp till styrelsen att inom sig férdela arbetsuppgifterna. | var forening har styrelsen ofta
patagit sig ett betydande arbete inte minst vad géller den tekniska forvaltningen.

Enligt styrelsens uppfattning finns det ingen anledning att franga den stadgemaéssiga ordning som
rader. Det &r i grunden upp till medlemmarna att vid den arliga ordinarie stdamman vélja en styrelse
som har férutsdttningar att |6sa de uppgifter foreningen star infér med eller utan bitrade.

Styrelsen fér Rudboda brf den 14 mars




BUDGET Budget 2014
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 12 761 000
Hyror lokaler 220000
Hyror parkering 101 000
Parkering 15 000
Oresutjamning 0
Ovriga intékter 7 0
13 097 000

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -447 000
Fastighetsskotsel bestallning -25 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -646 000
Fastighetsskotsel gard bestélining -60 000
Snéréjning/sandning -300 000
Stadning entreprenad -323 000
Stadning enligt bestélining -5000
Bevakning -161 000
Gemensamma utrymmen -5 000
Garage -5 000
Gard -5 000
Forbrukningsmateriel -35 000
Stérningsjour och larm -6 000
-2 023 000

Reparationer

Fastighet forbattringar -400 000
Brf Lagenheter 0
Forskola 0
Gemensamma utrymmen 0
Tvattstuga 0
Kallare 0
Las 0
VVS 0
Véarmeanlaggning/undercentral 0
Ventilation 0
Elinstallationer 0
Fonster 0
Garage/parkering 0
Vattenskada 0
-400 000

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0
Vérmeanlaggning 0
Fasad 0
Balkonger/altaner 0
Garage/parkering 0
0
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utfall 2013 Budget 2013

12760 770 12 761 000

220 813 219 000

104 801 106 000

18 660 20 000

-222 0
12612 0

13117 434 13 106 000

-441 001 -428 000

0 -25 000

-579 403 -637 000

-42 970 -50 000

-262 813 -150 000

-318 048 -324 000

0 -5 000

0 0

-1195 -5 000

0 0

-619 -5 000

-30 439 -40 000

-581 -6 000

-1 677 067 -1 675 000

0 -400 000

-37 075 0

-13 688 0

-44 914 0

-39 959 0

-12 000 0

-2 828 0

-50 156 0

-166 584 0

-23 802 0

-12 792 0

-5 654 0

-2 420 0
-651 774 0

-1 063 645 -400 000

-6 188 0

-154 486 0

-121 243 0

-107 800 0

-89 622 0

-479 339 0
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BUDGET Budget 2014 utfall 2013 Budget 2013
Taxebundna kostnader
El -464 000 -488 762 -474 000
Varme -3426 000 -3 242 862 -3195 000
Vatten -341 000 -339 099 -356 000
Sophamtning/renhalining -373 000 -340 350 -392 000
Grovsopor -20 000 -30722 ~-10 000
-4 624 000 -4 441795 -4 427 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -202 000 -199 279 -184 000
Kabel-TV -465 000 -466 758 -465 000
Bredband -8 000 -8 236 -8000
-675 000 -674 273 -657 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift ~ -434000  -431970 -497 000
-434 000 -431 970 -497 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -3000 -8 364 0
Medlemsinformation -10 000 -7 843 -13 000
Tele och datakommunikation -18 000 -16 903 -13 000
Juridiska &tgarder -10 000 -13 250 0
Inkassering avgift/hyra -10 000 -6 600 -5000
Revisionsarvode extern revisor -45 000 -63 563 -37 000
Féreningskostnader -65 000 -61 846 -30 000
Styrelseomkostnader -15 000 -16 182 -15 000
Fritids och Trivselkostnader 0 -9 369 0
Foérvaltningsarvode -305 000 -294 010 -287 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -10 000 -6 766 -10 000
Administration -50 000 -42 001 -50 000
Korttidsinventarier -15 000 -17 691 -15 000
Konsultarvode -500 000 -446 125 -500 000
Féreningsavgifter -7 000 -6 563 -4 000
Bostadsratterna Sverige Ek Forening -12 000 -11 360 -12 000
Ovriga driftskostnader 0 -191 814 0
-1 075000 -1 220 250 -991 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -10 000 -4 644 -10 000
Styrelsearvode -500 000 -500 000 -500 000
Revisionsarvode arvoderad 0 -6 000 0
SPP/Tjanstepension 0 -4 945 0
Arbetsgivaravgifter -160 000 -121713 -200 000
FORA 0 -1 450 0
-670 000 -638 752 -710 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -600 000 -600 000 -600 000
Forbattringar -1 287 000 -1 375375 -1 187 000
Maskiner -14 000 -14 133 0
-1 901 000 -1 989 508 -1 787 000
SA RORELSENS KOSTNADER -11 802 000 -12 616 598 -11 144 000
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BUDGET Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013
RORELSERESULTAT 1295 000 500 836 1962 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 0 1155 0
Drojsmaélsrénta avgifter/hyror 0 199 0
Skatteranta e] skattepliktig 0 586 0
Lénerantor -1 465 000 -1 443 409 -1 553 000
Rénta checkrdkning -210 000 -108 602 -175 000
Réntekostnader skattekonto 0 -480 0
Ovriga rantekostnader 0 -6 287 0
Ovriga finansiella kostnader -2 000 -402 875 -2 000
-1677 000 -1959713 -1 730000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -382 000 -1458 877 232 000
SKATT
Skatt &ndrad taxering 0 9571 0
. 0 9 571 0
RESULTAT -382 000 -1 449 306 232 000
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